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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrdde og give borgerne og byrddet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byrddet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omréde.

Lokalplanen bestdr overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortalles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljsmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planleegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen
krzever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i
kursiv har til formal at forklare og illustrere
planbestemmelserne og er sdledes ikke direkte
bindende.

Kortbilag, der bestar af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes
omradet er disponeret ved udarbejdelsen af
lokalplanforslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haanger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I
tilfaelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, s3a er det teksten, der er
bindende.

@vrige bilag er Miljgrapport.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Dette gzelder ogsa, ndr det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til andringer. Nar offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne
indsigelser, eller efter eget gnske, vil foretage s3a
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens
omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan
fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 30

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
gaeldende hovedstruktur og
kommuneplanrammer. Derfor a&ndres den
eksisterende kommuneplan i et tillzeg til
kommuneplanen. Tillaegget offentligggres
samtidig med lokalplanen og med samme
indsigelsesfrist.

4 Ringkgbing-Skjern Kommune
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Lokalplanomr8dets afgraensning, m&l 1:12.000.
Luftfoto optaget i 2021.

Lokalplanens baggrund og formal
Virksomheden Troldtekt A/S, som fremstiller
akustikplader, gnsker at udvide sine
erhvervsaktiviteter i tilknytning til den
eksisterende produktion i Troldhede. De har
derfor ansggt Ringkgbing-Skjern Kommune om
igangsaetning af ny planlzegning.

Planomradet omfatter de eksisterende
administrations- og produktionsfaciliteter ved
@stergade samt et areal pa cirka 38 hektar sydgst
for jernbanen og Kirkegade, det vil sige samlet
ca. 60

hektar, se afgraensning pa luftfoto herover.

Lokalplanen har til formal at muligggre
anvendelse og byggeri til let industri, herunder en
ny fabrik pa arealet sydgst for Kirkegade.
Derudover har lokalplanen til formal, at sikre
landskabelige forhold, herunder fortsat indkig til

Troldhede Kirke, en ny grgn afgraensning af
Troldhede mod det &bne land, og oplevelsen af et
sammenhangende erhvervsomrade ved
indgangen til Troldhede fra nord. Desuden har
lokalplanen til formal, at beskytte naboer mod
stgjgener. For at fremme trafiksikkerheden er det
lokalplanens formal, at regulere antallet af
overkgrsler. Lokalplanen har i gvrigt til formal at
sikre grundvandet mod forurening.

Lokalplanen skal desuden danne hjemmel for
ekspropriation.

Den gnskede udvidelse til erhvervsformal er ikke i
overensstemmelse med galdende planlaegning.
AEndringen forudsaetter derfor udarbejdelse af et
nyt plangrundlag.

@konomiudvalget i Ringkgbing-Skjern Kommune
besluttede pd mgdet den 22. marts 2022, at der
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kan igangseettes udarbejdelse af plangrundlag for
et omrdde pa cirka 60 hektar til erhvervsformal.

Lokalplanomradet

Omradet ligger i den gstlige del af Troldhede. Den
eksisterende produktion i tilknytning til @stergade
ligger delvist inden for et allerede udlagt
erhvervsomrade i kommuneplanen.

Nord for Troldtekts bygninger ligger
virksomhedens oplag til ratree samt en nedlagt
minkfarm og ubebyggede arealer langs Parup
Baek.

—h

Den gnskede udvidelse af fabrikken ligger sydgst Troldhede Kirke
for jernbanen og Kirkegade og udggr et stgrre
dyrkningsareal, med mindre laebeelter, i
tilknytning til landbrugsbedriften pd Assingvej 3.
Herudover ligger der en beboelsesejendom pa
Kirkegade 22, som forventes nedrevet.

Den eksisterende viadukt under jernbanen
mellem @stergade og Kirkegade, og dermed
mellem den eksisterende og den fremtidige fabrik,
indgar ligeledes i lokalplanomradet.

Vejadgang til lokalplanomradet for den
eksisterende virksomhed sker i dag fra @stergade
samt med kunde- og personaleparkering ved bade
Industrivej og @stergade.

Troldhede og kirken set fra gst langs Assingvej

Lokalplanomrédet udggr et samlet areal pa cirka
60 hektar, heraf ligger cirka 16 ha i byzone, mens
det resterende areal ligger i landzone.

Den sydlige del af lokalplanens omrade er
omfattet af kirkebyggelinje pa 300 meter,
stgrstedelen er desuden omfattet af kirkezone I,
IT og III om Troldhede Kirke, hvor byggeri,
tilplantning og lignende ikke ma& skamme kirken
0g omgivelserne.

Derudover er en del af omradet omfattet af
skovbyggelinje og drikkevandsinteresser i form af
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO),
nitratfglsomt indvindingsomrade og almindeligt
indvindingsomrade.

Prup Beek I

Lokalplanomradets omgivelser
Den gstlige del af lokalplanomradet er mod nord
afgreenset af ubebyggede arealer i tilknytning til
Parup Baek og landbrugsarealer samt en enkelt
bolig. Lokalplanomradet afgraenses mod syd af
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Assingvej, Troldhede Kirke og spredte boliger.
Omradet gst for lokalplanomradet udggres af
landbrugsarealer i det 8bne land samt enkelte
boliger. Langs den nordgstlige del af
lokalplanomradet er der et hgit laebzelte.

Den vestlige del af lokalplanomradet er mod nord
afgraenset af Parup Baek, mod vest og syd ligger
den centrale del af Troldhede med villaer og
erhvervsbebyggelse ved Industrivej.

Imellem virksomhedens eksisterende produktion
pd Ostergade og den kommende udvidelse mod
sydgst ligger Kirkegade, jernbanelinjen Skjern-
Herning-Aarhus og en enkelt bolig.

Kirkegade har et kgrebaneareal pd cirka 5,5
meter med grgnne rabatter. Omkring jernbanen
og mellem jernbanen og Kirkegade er der
beplantninger og fredskovsarealer.

Lokalplanens indhold

Delomrader
Lokalplanens omrade opdeles i 3 delomrader:
- delomrade A omfatter den eksisterende
fabrik nordvest for jernbanen
- delomrade B omfatter arealet hvor der
planlaegges for en udvidelse af fabrikken
- delomrade C omfatter et areal mellem den
nye fabrik og Troldhede Kirke, der
udlaegges til grgnt omrade

Delomrade A

Delomrade B

8.
b

A
Delomrade C A
N B
Delomrade C

Figur 1: Illustration der viser lokalplanens delomr8der.

Anvendelse

Anvendelsen af bade den eksisterende
virksomhed og udvidelsen mod gst/sydgst
fastleegges til lettere industri. Ved lettere industri
forstds virksomheder indenfor miljgklasse 3-4.

Da der alene planlaegges en anvendelse til let
industri, pdleegges der ikke en
stgjkonsekvenszone omkring omradet.

Der ma inden for omradet ikke etableres
virksomheder eller aktiviteter, der kan udggre en
risiko for forurening af grundvandet. Arealer
indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO) m3 ikke anvendes til mere
grundvandstruende aktiviteter.

Derudover udlaegges et delomrade teettest pd
Troldhede Kirke, der giver mulighed for etablering
af et rekreativt omréde til bynaert gront omrade.

Den eksisterende lovlige anvendelse af arealet og
bygningerne Assingvej 3 kan fortsaette som hidtil.
N&r og hvis der skal ske sendringer skal disse
opfylde lokalplanens bestemmelser.

Delomrade A - Eksisterende fabrik
Bebyggelse

Nordvest for jernbanen gives mulighed for at
udvide den eksisterende bebyggelse med 5.000
m?2 til lager eller produktionsbygninger. Disse
bygninger skal placeres inden for byggefelt Al i
tilknytning til de nuvaerende bygninger, og sa det
sikres, at ny bebyggelse ikke placeres naermere
naboer end de nuvaerende bygninger.
Bygningerne ma etableres med en maksimal
hgjde pa 10 meter. Dog kan der tillades en stgrre
hgjde for skorstene og lignende, safremt det er
ngdvendig for virksomhedens drift.

Bygningerne skal etableres med en
sammenhangende facade mod naboer mod syd
og vest, for at sikre disse mod stgj.

Derudover gives mulighed for etablering af en ny
velfaerdsbygning p% 2.000 m?, til administration,
personale- og mgdefaciliteter med videre.
Bygningens maksimale fodaftryk ma ikke
overstige 1.000 m2.

Bygningen skal placeres inden for byggefelt A2
nord for de nuvaerende bygninger. Bygningen ma
etableres med tre etager, herunder én
tagterrasse. Bygningen ma ikke overstige en
maksimal hgjde pad 12,5 meter.
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Figur 2: Illustration der med bl8 streg viser princippet
for byggefelterne A1 og A2 ved den eksisterende fabrik.
Der skal sikres en sammenhangende facade langs den
stiplede linje.

Velfeerdsbygningen skal etableres med trae som
det primaere materiale og i traeets naturlige farve.
Tagfladen skal begrgnnes f.eks. med sedum eller
anden lav tagbeplantning, der kan kombineres
med en tagterrasse.

Trafik

Vejadgang fra @stergade og personaleparkering
ved bade @stergade og Industrivej fastholdes,
som det er i dag.

Oplag af rtrae

Arealer til oplag af ratrae fastholdes som det er i
dag nord for de eksisterende
produktionsbygninger. Oplaget ma ikke overstige
en hgjde pa 6 meter over eksisterende terraen.

Landskab og beplantning

Et areal mellem velfaerdsbygningen og P%rup Baek
udlaegges til grgnt omrade. Et areal pa 10 meter
langs baekken skal friholdes for anlaeg og
beplantning, der hindrer oprensning af vandlgbet.
Matrikel 1to skal friholdes for bebyggelse, oplag
og stgrre tekniske anlaeg.

Delomrade B - ny fabrik

Bebyggelse

Bebyggelsen og stgjafskeermning placeres nord
for kirkebyggelinjen omkring Troldhede Kirke og
parallelt med Kirkegade.

Figur 3: Illustration der med bl§ streg viser princippet
for byggefelterne B1 og B2 sydgst for Kirkegade. Der
skal sikres en sammenhaengende facade langs den
stiplede linje.

For at afskaerme naboer mod vest og nord for stgj
placeres bebyggelsen for den nye fabrik med en
sammenhangende facade eller stgjafskaermning
ud mod Kirkegade og ejendommen Kirkegade 24,
saledes at de stgjende aktiviteter afskaermes af
selve bygningen mod nord og vest.

Der gives med lokalplanen mulighed for at opfare
bebyggelse indenfor udlagte byggefelter B1 og B2
med et samlet etageareal pd 70.000 m2.
Bygningshgjden ma inden for byggefelt B1 ikke
overstige 8,5 meter og 12,5 meter inden for
byggefelt B2, se figur 3.

Der er mulighed for at etablere skorstene og
afkast med den hgjde, der er ngdvendig af
hensyn til vilkar i virksomhedens
miljggodkendelse.

Trafik

Lokalplanen giver mulighed for, at delomrade B
far vejadgang fra Kirkegade. Vejadgange er vist i
princippet herunder p3 figur 4.

Vejadgangene bliver adskilt, sdledes at adgang til
personaleparkering sker midt for
bygningsmassen, mens lastbiltrafik til og fra
fabrikken vil foregd syd for bygningerne.

Der kan desuden etableres en vejadgang mod
nord, som servicevej, til hdndvaerkere, brandvej
og lignende sporadiske kgrsler.

Den nye bebyggelse skal etableres med s3 stor
afstand til Kirkegade (40 meter), at der friholdes
en sigtelinje til Troldhede Kirke, at der kan
etableres en ny fezellessti, en grgn breamme med
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Stojvold Afskaermende
beplantning

Erhvervsomrade

<—— Nord

Aben beplantning Boliger Troldhede
der giver mulighed for udsigt

i _Kirke
Assingvej

W ——>

1
! 50 meter I

150 meter

Figur 5: Snit der viser princippet for den abne beplantning mellem Troldhede Kirke og det nye erhvervsomrade. Den
abne beplantning skal etableres sa den giver udsigt over det dbne land fra bade Kirkegade og kirkegarden.

allé-traeer og sikres mulighed for udvidelse af
Kirkegade samt personaleparkering.

Figur 4: Illustration der viser princippet for vejadgange
fra Kirkegade. Vejadgang for lastbiler etableres laengst
mod sydvest, adgang for personbiler til geeste- og

Figur 6: lllustration der viser princippet for den
afskeermende beplantning mod Kirkegade 24.

personaleparkering sker midt for fabrikken, mens der

mod nord (markeret med bl§ pil) gives mulighed for
brand- og servicevej.

Oplag af r8tree

Virksomheden har behov for store arealer til oplag
af rdtree. Derfor udlaegges der arealer til oplag af
dette sydgst for byggefelt B1 og B2. Oplaget ma
ikke overstige en hgjde pd 6 meter over
eksisterende terraen.

Landskab og beplantning

Byggefelt B1 ligger inden for kommuneplanens
kirkezone II, mens byggefelt B2 ligger inden for
kirkezone III. Der gives kun mulighed for
bebyggelse i op til 8,5 m inden for kirkezone II.
Mellem bygningsmassen og kirken etableres et
grgnt omrade med naturlig afskeermende
beplantninger

Umiddelbart syd for vejadgangen til lastbiler skal
der etableres en stgjvold eller -afskaermning for at
sikre boliger og kirkegdrden lsengere mod syd
mod stgjgener. Stgjvolden eller -afskeermningen
skal indga som en del af det gronne omrdde ned
mod kirken, se figur 5 med et snit, der viser de
overordnede principper for beplantning. Den
endelige udformning, herunder hgjde og bredde,
af stgjvolden eller -afskaermningen er afhaengig af
den endelige stgjberegning.

Der skal etableres en teet afskaermende
beplantning mod nord og @st, for dels at skeerme
boligen Kirkegade 24 og dels for at etablere en ny
grgn byrand gst/nordgst for Troldhede.

Den afskeermende beplantning mod Kirkegade 24
skal etableres med hgje treeer lzengst mod syd
mod fabrikken og lave traeer og buske mod nord,
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mod boligen, se figur 6. Beplantningen skal veere
varieret og pa sigt opna skovbrynskarakter.

Langs Kirkegade skal der etableres et grgnt beelte
med grees eller lave buske suppleret med
opstammede soliteere traeer, der plantes med en
minimums afstand fra Kirkegade pa 20 meter, se
figur 7 og 8 pa naeste side. Dette sikrer, sammen
med en sigtelinje, at Troldhede Kirke fortsat er
synlig, n&r man kommer til byen fra nord.

Al beplantning skal etableres med varierende og
egnstypiske traeer og buske, i blandet
blomstrende arter, der fremmer omradets
biodiversitet.

Regnvandshandtering

Der er udarbejdet en forelgbig plan for handtering
af regnvand inden for delomrade B. N&r projektet
og omfanget af befaestede arealer med videre er
kendt, vil der blive lavet mere detaljerede
beregninger. Med den forelgbige plan sikres det,
at der er tilstraekkelige arealer udlagt til
regnvandsbassin.

Med lokalplanen sikres areal til regnvandsbassin
pd minimum 9.500 m2. Dette skal af hensyn til
stremningsveje og terraen placeres i den
nordgstlige del af delomrade B.
Regnvandsbassinets stgrrelse er beregnet, se
mere i miljgrapporten.

Delomrade C - grgnt omrade

Arealet mellem bebyggelsen gst for jernbanen og
kirken udlaegges til et grent omrade med
rekreative stiforbindelser.

10
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Kirkegade Vejudvidelse/sti
6 L
5,5 1,505 30 05
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ca. 20,5
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Figur 7: Snit der viser principperne for forarealerne mellem Kirkegade og bygningerne syd for adgangsvejen.
Parkering er vist med én reekke langs bygningen, der er dog mulighed for at etablere 2 reekker p-pladser, under
forudseetning af at der tages hensyn til placering af traeerne. Samlet afstand mellem bygning og Kirkegades

nuveerende vejskel er ca. 40 meter.

T DAL O DAY | Q] ¥ A - |

irkegade \lfejl.lld\!l'de|5€]f5ti Solitaere traeer Evt.vej | Sti ; Bygning
] 1 1 1
| e T T T I
L 5,5 1505 3,0 05 cadlon 7,0 2.0m

L 1
20,00 m

Figur 8: Snit der viser principperne for forarealerne mellem Kirkegade og bygningerne nord for adgangsvejen, hvor
der for en mindre straekning (indgangsparti mv) gives mulighed for at reducere afstanden til Kirkegade til 30 meter.

Omradet skal etableres som et 8bent
landskabsomrade laengst mod syd ned mod kirken
og med en taettere afskaermende beplantning mod
nord mod stgjvold/ -afskaermning og bebyggelsen
i byggefelt B1. Se princip pa figur 5.

Delomrade C bibeholdes i landzone.

Bonusvirkning

Lokalplanen indeholder bonusvirkning for
delomrdde C, som fastholdes i landzone. Der
gives bonusvirkning til at @ndre anvendelse af
arealet, fra dyrkningsarealer og landbrug til grgnt
omrade. Ydermere gives der bonusvirkning til
udstykning af bygningsparcellen og nedrivning af
de eksisterende bygninger.

Grundvandsbeskyttelse - delomrade A og B
Jf. kommuneplanens retningslinje 1BA og 1BC,
skal der i planlaegningen for nye erhvervsomrader
til mindre grundvandstruende virksomheder

indenfor Nitratfglsomme indvindingsoplande,
sikres

- at parkeringspladser og kgrearealer samt
omrader, hvor der oplagres eller handteres olie,
eller kemikalier eller andre grundvandstruende
stoffer, befaestes med en taet belaegning, der er
indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker
kontrolleret afledning.

- at olie, kemikalier og andre grundvandstruende
stoffer opbevares i egnede beholdere, der enten
er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og
beskyttet mod vejrlig.

Det boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) skal
friholdes for mere grundvandstruende aktiviteter.

Ekspropriation
Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1
i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
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private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil vaere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under
opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
fglgende saerligt fremhaeves:

o Der skal foreligge en vedtaget og
offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praacise og
detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det
omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer
til realisering af ekspropriationsformalet
skal veere meddelt pad
ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til
offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser. Der
geelder imidlertid et skeerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne
opnads med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og
kan foresta virkeligggrelsen, kan der
heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal vaere et aktuelt
behov for virkeligggrelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og
tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den
ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal st i et rimeligt forhold
til de almene samfundsinteresser, som
forfglges med ekspropriationen. Kravet
om rimelighed og forholdsmaessighed ma
sdledes vurderes konkret med hensyn til
indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at
ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal

kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at
tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et
tidspunkt med videre for en sakaldt
astedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde
astedsforretning, hvor ejere m.fl. er
indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgés,

e At kommunen under dstedsforretningen
kan fremsaette erstatningsforslag over for
ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med
forbehold for ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire
uger efter dstedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel
forst efter udlgbet af fristen pa fire uger
efter astedsforretningen kan treeffe
beslutning om ekspropriation, og at
kommunalbestyrelsen i forbindelse med
ekspropriationsbeslutningen kan
fremsaette erstatningsforslag over for
ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til
Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at
erstatningen fastszettes ved taksation,
hvis der ikke kan opnas aftale om
erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger
efter, at ekspropriationsbeslutningen er
meddelt og - i tilfaelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen - senest fire
uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne
for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven og
Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation
efter vejloven, 2015.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlaegning

EU-naturbeskyttelsesomrader
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Ifglge bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af
visse arter (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016) kan et planforslag ikke vedtages,
hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomradde for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag IV, litra a) kan blive
beskadiget eller gdelagt, eller at de plantearter,
som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra
b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Afstanden til naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade er habitatomrade H61,
Skjern &, der er cirka 1,7 km vest for den
eksisterende fabrik og cirka 2 km vest for
omradet med den planlagte udvidelse.

P&rup Baek ligger opstrams Skjern A og leder
sdledes vand til habitatomradet. Overfladevand
skal forsinkes svarende til naturlig afledning og
renses inden udledning til P&rup Baek, og der vil
saledes ikke ske en forringelse af baekkens
tilstand jf. miljgvurderingen. Dette samt pa grund
af afstanden fra planomradet til
naturbeskyttelsesomrddet sammenholdt med
planens karakter vurderes det, at realisering af
planen ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil pavirke Natura
2000-omraderne veesentligt.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af
Habitatdirektivets Bilag IV, kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted
inden for eller i neerheden af planomradet.
Ringkgbing-Skjern Kommune har dog ingen
aktuelle registreringer af dyre- eller plantearter,
der star pa Habitatdirektivets Bilag IV inden for
planomradet, men der er registreret bilag IV-
arten odder i vandlgbet Vona ca. 700 meter
nordvest for planomradet.

Det vurderes derfor, at der kan forekomme
oddere i og pa brinken af Parup Baek i det nordlige
del af planomrédet. For at vedligeholde Parup
Baek, skal der sikres et bufferareal pa mindst 10
m langs med vandlgbet. Inden for dette
bufferareal ma der ikke etableres bebyggelse,
beplantning og andre faste anlaeg, som kan hindre
vedligeholdelsen af vandigbet. Dette bufferareal
langs en ggr, at bilag IV-arten odder ikke
vurderes blive pdvirket af den nye planlaegning.
Ydermere skal overfladevand renses og forsinkes
inden udlgb til Parup Baek vurderes det, at odder
eller odderens fgdegrundlag ikke bliver pvirket af
planlaegningen.

Derudover kan der forekomme flagermus
strejfende i omradet. Langs jernbanen er der et
bevokset areal. Dette areal vurderes dog ikke at
indeholde traeer af en alder, der ggr dem egnet til
ynglende flagermus. Derfor vurderes flagermus
ikke at blive bergrt at en realisering af planen.

Det vurderes endvidere, at lokalplanen ikke vil
skade yngle- eller rasteomrader for gvrige arter,
der er beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes samlet set, at realisering af
planlaagningen ikke i vaesentlig grad pavirker
plante- og dyreliv, herunder spredningskorridorer
og faunapassager

Beskyttede naturomrader

Der er ikke registreret beskyttede naturtyper i
henhold til naturbeskyttelseslovens § 3 inden for
lokalplanens omrade.

Der findes dog enkelte arealer omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 nord for
planomradet. Disse arealer er alle lokaliseret
omkring P&rup Baek og drejer sig om eng,
overdrev, sg og mose. Herudover er selve Parup
Baek beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Planerne giver ikke mulighed for etablering af
bebyggelse pa eller anden pavirkning af § 3
arealerne.

Bade den eksisterende og kommende fabrik ligger
inden for skovbyggelinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 17. Skovbyggelinjen er
palagt fra beplantningen omkring jernbanen og
ved viadukten.

Det vurderes ikke, grundet beliggenheden af bade
@stergade og Kirkegade mellem
erhvervsbebyggelsen og skoven, at oplevelsen af
skovbrynet vil blive vaesentlig pavirket.

Realiseringen af lokalplanen forudsaetter, at
skovbyggelinjen ophaeves, eller alternativt at
Ringkgbing-Skjern Kommune meddeler
dispensation.

Fredning, bevaringsveerdige bygninger,
kulturmiljoveaerdier mv.

Kirkebyggelinje og Kirkezoner

En del af omrddet er omfattet af Kirkebyggelinje i
henhold til naturbeskyttelseslovens § 19, som har
til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller
mindre dbent i landskabet, mod at der opfares
bebyggelse, som virker skaammende pa kirkerne
eller hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet.
Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter
fra en kirke ikke tilladt at opfgre bebyggelse, som
er over 8,5 meter hgijt.
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Arealet omfattet af kirkebyggelinjen i henhold til
naturbeskyttelsesloven, som vist pa bilag 2.
Arealet friholdes for bebyggelse og udlaegges til
gront omrade med etablering af afskaermende
beplantninger og stgjvold. Se bilag 3.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er omfattet af
kirkezoner jf. Ringkgbing-Skjern Kommuneplan
2021-2033, hvor byggeri, tilplantning og lignende
ikke m3 skeemme kirker og deres omgivelser. Der
ma ikke opfgres bebyggelse eller anlaeg inden for
kirkezone I. Inden for kirkezone II og III skal
bebyggelse som udgangspunkt holdes under
henholdsvis 8,5 og 12,5 meter.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for
delomrade B, som sikrer, at ovennaevnte hgjder
overholdes, dog gives der mulighed for etablering
af skorstene og lignende i st@grre hgjde.

I forbindelse med miljgrapporten er der
udarbejdet volumenstudier og foretaget en
vurdering af Iandskabsp%virkningen af den
kommende erhvervsbebyggelse @gst/sydgst for
jernbanen: Dette har resulteret i
afvaergeforanstaltninger i forhold til oplevelsen af
kirken i landskabet med bl.a. indsigtslinje og
udsigt fra kirkegdrden til det dbne land (se
miljgrapporten). Det vurderes pa den baggrund,
at pdvirkningen af kirken i landskabet ikke er
vaesentlig og at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje.

Kulturmiljoveerdier

En mindre del af lokalplanens omrade mod syd er
udpeget som veerdifuldt kulturmiljg omkring
Troldhede Station.

Da der ikke etableres anlaeg, byggeri eller
lignende pa det lille areal, der er omfattet af
udpegningen "Veerdifuld kulturmiljg” vil planerne
ikke pavirke udpegningen.

Sten- og jorddiger, jf. Museumsloven § 29a
Inden for lokalplanomradet er der registreret et
beskyttet sten- og jorddige. Diget er placeret i
skellet mellem matr.nr. 1po og 1to Viumkrog, Nr.
Vium, som angivet pa bilag 2.

Nar diget overfgres til byzone ophaeves
beskyttelsen i henhold til Museumsloven.
Lokalplanen fastszetter derfor, at diget skal
bevares dog med mulighed for et mindre dige-
gennembrud pa 3 meter, til sti passage eller
lignende.

Kommuneplanen

Den eksisterende virksomhed ligger delvis inden
for kommuneplanramme 50er009 og 50er006, der
er udlagt til erhvervsformal.
Kommuneplanrammerne tillader en

bygningshgjde p& henholdsvis 10 og 15 meter.

Det eksisterende oplag af rdtrae nord for den
eksisterende virksomhed ligger uden for
rammeomrader.

Omradet, hvor den nye fabrik gnskes etableret, er
hverken kommuneplanrammelagt eller
lokalplanlagt. Det ansggte er lokalplanpligtigt, da
det er et stgrre bygge- og anlaegsarbejde samt et
projekt, der har betydning for hele Troldhede by.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg,
som sikrer, at der er den ngdvendige
overensstemmelse mellem lokalplanen og
kommuneplanen.

Udlaeg og udvidelse af rammeomraderne
medfgrer behov for mindre tilretninger af
udpegningen til vaerdifuldt landskabsomrdde og
skovrejsning samt andre konsekvensrettelser.

Kommuneplantilleeg 30 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Lokalplan nr. 02

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af
Lokalplan nr. 02, Erhvervsomrdde ved @stergade i
Troldhede, vedtaget d. 11. april 1974.

Lokalplan nr. 02 fastlaegger omrédets anvendelse
til erhvervsformal og fastleegger herudover en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter. Den
gnskede velfaerdsbygning er dermed uforenelig
med Lokalplan nr. 02.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses
Lokalplan nr. 02 i sin helhed.

Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter, jf. planlovens § 15, stk. 4,
de tilladelser til bebyggelse, anlaeg og udstykning
i landzone (landzonetilladelse), der jf. lokalplanen
er tilladt og preaecist angivet.

Skatteforhold

Hvis en ejendom eller en del af heraf sendrer
status fra landzone til byzone i forbindelse med
vedtagelsen af en lokalplan, vil der ske en
andring af ejendomsvurderingen.

Denne vurdering vil tage udgangspunkt i, hvad
arealet er udlagt til i planen eksempelvis
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boligomrade, erhvervsomrade eller offentlige
o
formal.

Miljeforhold

Miljgvurdering
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) § 8,
stk. 1 skal alle fysiske planer indeholde en
miljevurdering, hvis planen skgnnes at:
1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2
2. kunne pavirke et udpeget
internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt,
eller i gvrigt
3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pd lokalt plan eller alene
indeholder mindre sendringer i sddanne planer,
skal der ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Det samme geelder for planer, der i gvrigt
fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget (§ 8, stk. 2, nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget

Med baggrund i en screening har Ringkgbing-
Skjern kommune vurderet, at der skal udarbejdes
en miljgvurdering af kommuneplantillegget,
lokalplanen og tillaeg til
spildevandsplanenplanerne, da virkeligggrelse af
planerne vurderes at kunne medfgre vaesentlig
indvirkninger pd de landskabelige, stgjmaessige
og trafikale forhold.

Afgraensning af miljgvurdering
Ringkgbing-Skjern Kommune har vurderet, at
falgende emner kan blive vaesentlig pdvirket og
skal undersgges naermere:

Stoj

Der er stgjfglsom arealanvendelse / boliger og
kirkegdrd i naerheden af virksomhedsudvidelsen.
Der er derfor redegjort for virksomhedsstgj og
hvorvidt de vejledende stgjgraenser overholdes.

Der sker en forggelse af trafikken pa
Kirkegade/Paarupvej. Der er redegjort for de
stgjmaessige konsekvenser af andringen.

Transport

Der sker en forggelse af trafikken pa
Kirkegade/Paarupvej. Trafikkapaciteten pa
vejnettet er vurderet.

Kirkegade er, pa det aktuelle sted, forholdsvis
smal, hvorfor der er foretaget en vurdering af
trafikken/-trafiksikkerheden og eventuelle behov
for eendringer i vejtraceet.

By-miljo / Aben land

Udvidelsen af virksomheden pa matr.nr. 1ta
Viumkrog, Nr. Vium betyder, at der planlaegges
for arealer inden for kirkebyggelinjen og
kirkezonerne omkring Troldhede Kirke. Der er
udarbejdet volumenstudier, der anskueligggr,
hvordan de planlagte bygninger og anlag vil
passe ind i det omkringliggende landskab og
pavirke iszer oplevelsen af kirken i landskabet.
Pavirkningen af landskabet, inklusiv belysning og
skyggegener, er vurderet.

Boligmiljo
Skyggegener for naboboliger nord/nordvest for af
virksomhedsudvidelsen er vurderet.

Vandmiljo

Planomradet ligger i et omrade med
grundvandsinteresser, der er derfor redegjort for i
hvor hgj grad grundvandsforekomsterne kan blive
pavirket.

Der udledes overfladevand fra planomradet til
Parup Baek. Der er foretaget en vurdering af
mulige pavirkninger pa direkte og indirekte
bergrte malsatte vandigbsforekomster, herunder
en vurdering af om udledningen fra
regnvandsbassinerne, kan medfgre risiko for
tilstandsforringelse eller risiko for manglende
malopfyldelse for de malsatte vandigb. Samt en
vurdering af om den angivne udledning af
regnvand til Prup Baek, kan medfare risiko for
tilstandsforringelse eller risiko for ikke-
malopfyldelse for de direkte og indirekte bergrte
sger.

Der er desuden lavet en samlet vurdering for
udledningens pavirkning af de bergrte
vandomraders gkologiske tilstand (national
specifikke stoffer), kemiske tilstand (EU
prioriterede stoffer), samt opnaelse af miljgmal.

Hele Miljgrapporten fremgar af Bilag 5.

Konklusion

Miljgrapporten konkluderer, at en realisering af
plangrundlagets bygge- og
anvendelsesmuligheder samt
spildevandstillaeggets kloakeringslgsning ikke vil
medfgre en vaesentlig indvirkning pa miljget, idet
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de i miljgrapporten foresldede afbgdende
foranstaltninger er indarbejdet i plangrundlaget
og i tilleegget til spildevandsplanen. Derudover vil
der ske en opfglgning i den tilhgrende
udledningstilladelse og miljggodkendelse af
virksomheden samt i forbindelse med
overkgrselstilladelse og godkendelse af
vejprojektet.

Grundvand

En del af bade den eksisterende virksomhed og
udvidelsesomradet p& matr.nr. 1ta Viumkrog, Nr.
Vium er placeret inden for indvindingsopland til
Troldhede Vandvaerk og nitratfglsomt indsats- og
indvindingsomrade. Derudover ligger en del af
den eksisterende virksomhed inden for
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) centralt
i Troldhede by, se Bilag 2.

Kommuneplantilleegget fastlaegger anvendelsen til
ikke grundvandstruende aktiviteter, inklusiv vilkar
fra de generelle rammer pkt. 1BA-1BC for "mindre
grundvandstruende virksomheder og anlaeg”. De
generelle rammer fastsaetter bl.a. vilkdr om fast
beleegning pa kgrearealer, opbevaring af mobile
stoffer i egnede beholdere samt krav til
spildevandsledninger med videre.

Oplagsomrddet med rdtrae, er vurderet til ikke at
vaere en mere grundvandstruende aktivitet end
den nuvaerende landbrugsdrift.

Det boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) skal
friholdes for mere grundvandstruende aktiviteter.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser i
overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Den del af matr.nr. 1ta Viumkrog, Nr. Vium, der
ligger inden for det nitratfglsomme indsatsomrade
vil i lokalplanen blive udlagt til grgnt omrade med
beplantning.

Opbevaring af kemikalier med videre, som
potentielt kan forurene jord og grundvand,
héndteres gennem den eksisterende virksomheds
miljggodkendelse med vilkar. Tilsvarende vil
handtering af kemikalier i den nye fabrik blive
handteret i miljggodkendelsen og i henhold til
ovenstdende vilkar i henhold til kommuneplan og
lokalplan.

Vandmiljg er vurderet naermere i Miljgrapporten,
der fglger planforslagene.

Stgj

Da der er stgjfglsom arealanvendelse i naerheden
af den eksisterende virksomhed samt naerhed til
boliger og kirkegdrd ved den kommende udvidelse

gst/sydgst for jernbanen, skal der i lokalplanen
redeggres for stg@j i forhold til udvidelsen.

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse, der
beskriver, hvilke stgjreducerende tiltag der skal
indarbejdes i forbindelse med planlaegningen af
den nye fabrik, s de eksisterende stgjfglsomme
anvendelser ikke belastes over de vejledende
stgjgreensevaerdier.

Med lokalplanen stilles krav til etablering af
stgjvold/-afskeermning mod syd som betingelse
for ibrugtagning. Bebyggelsen skal desuden
placeres og udformes sdledes, at den har en
stgjafskeermende effekt mod Kirkegade 1 og 24
samt mod Mglgardsvej og Industrivej.

Stgj er vurderet neermere i Miljgrapporten, der
faglger planforslagene.

Regnvandshdndtering ny fabrik

Regnvand indenfor delomrade B med den nye
fabrik skal handteres pd egen grund. Den
eksisterende virksomhed er tilkoblet Forsyningens
separat- og faelleskloakerede system.

Der er i en forelgbig plan for hdndtering af
regnvand fra kgrearealer og andre befsestede
arealer, samt tagflader indenfor for
virksomhedsudvidelsen.

Til brug for planlaegningen og miljgrapporten er
der udarbejdet en forelgbig plan for
regnvandsh%ndteringen. Planen redeggr for
stremningsveje, behov for placering og volumen
af et forsinkelsesbassin til regnvand med
udledning til Parup Baek nord for
lokalplanomradet.

Med en forventet afledning til vandlgbet med
1l/sek/ha skal der udlaegges areal til et
bassinvolumen pa cirka 8.500 m3, og dermed et
areal pa cirka 9.500 m2. Derfor reserveres der i
lokalplanen areal til et regnvandsbassin jeevnfgr
Bilag 3.

Overfladevand fra kgrearealer og lignende, hvor
der potentielt kan veere forekommet spild af olie
eller kemikalier skal renses inden udledning til
Parup Baek.

Vandmiljg er vurderet naermere i Miljgrapporten,
der fglger planforslagene.

Opvarmning

Den eksisterende virksomhed er delvist
beliggende i et forsyningsomrade til fiernvarme
samt et omrade med individuel naturgasforsyning.
Udvidelsesomradet til den nye fabrik ligger uden
for forsyningsomradet. Den nye fabrik forventes
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at fa et opvarmningsbehov pd mindre end 0,25
MW og opf@res uden tilkobling til den eksisterende
fabrik eller det gvrige varmeforsyningssystem.
Der er derfor ikke behov for et varmeprojekt.

Vandforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes den almene
vandforsyning.

Klimatilpasning

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er
udpeget som omrade, der kan blive udsat for
oversvgmmelse. Omradet anvendes i dag til oplag
af ratrae ved den eksisterende virksomhed, og i
lokalplanen laegges op til, at omrddet ogsa
fremadrettet anvendes til oplag. Traeoplag er
forenelig med risikoen med oversvgmmelse og
der er derfor ikke behov for klimasikring.

Kloakering

Omradet med eksisterende virksomhed er delvist
separatkloakeret. Der er planlagt separering for
hele den del af den eksisterende fabrik, der er
inden for de eksisterende kommuneplanrammer.
De dele af den eksisterende virksomhed, som ikke
allerede er separeret, planlaegges
separatkloakeret med igangsaettelse i 2023-2027.

Arealet sydgst for jernbanen, hvor der planlaagges
ny fabrik, vil blive omfattet af tillaeg til
Spildevandsplanen, hvor spildevand skal ledes til
offentlig kloak. Der skal ske privat afledning af
overfladevand, der via regnvandsbassiner
forsinkes og derefter afledes til P&rup Baek (i
Herning kommune).

Jordforurening

Der er registreret jordforurening pa matr.nr. les
Viumkrog, Nr. Vium pa Vidensniveau 1, det vil
sige et areal, der kan veere forurenet pa baggrund
af tidligere aktiviteter. P& matr.nr. 1fo Viumkrog,
Nr. Vium er et mindre areal kortlagt pd
Vidensniveau 2 med nuanceringen FO. Dette
betyder, at jordforureningen ikke vurderes at
have nogen sundhedsmaessig betydning for brug
af hus og have.

Omraderne udlaegges ikke til falsom anvendelse i
henhold til Jordforureningsloven.

I henhold til Jordforureningslovens § 50a (LBEK
nr. 282 af 27. marts 2017) er det eksisterende
farbriksomrade i Troldhede omfattet af
Omradeklassificeringen.

Dette betyder, at flytning af jord veek fra
lokalplanomradet skal anmeldes til Ringkgbing-
Skjern Kommune forud for flytning.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde stgder pa en forurening, skal arbejdet
standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Ringkgbing-Skjern
Kommune, og arbejdet ma farst genoptages efter
fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til,
om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Den del af lokalplanomradet, der overfgres fra
landzone til byzone, vil som udgangspunkt veere
omfattet af Omradeklassificeringen og reglerne
for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord.

Hvis kommunen vurderer, at arealet bgr undtages
af omradeklassificeringen, vil dette foreg3 iht.
Jordforureningsloven (BEK nr. 282 af 27. marts
2017).

Reglerne for jordflytning fremggr af kommunens
hjemmeside.

Jordbalance

Der skal s& vidt muligt sikres jordbalance inden
for den del af lokalplanen der er ligger sydgst for
Kirkegade. Eventuel overskydende ren jord skal i
stgrst muligt omfang genbruges og indarbejdes i
stgjvold, terraenbearbejdning eller lignende.

Renovation for erhverv

Ved erhvervsejendomme bgr der udlaegges
arealer til opsamling af affald, sa det sikres, at
der er plads til en rationel affaldssortering og
opbevaring.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne
leve op til reglerne for dagrenovation i
Ringkgbing-Skjern Kommune.

Hvor der er behov for at opsamlingen af affald
skal ske i storcontainere, skal der tages hensyn
til, at containeren skal kunne tgmmes af en
lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Der henvises til Ringkgbing-Skjern Kommunes
regulativ for erhvervsaffald.

Afstand til nabobeboelser

Der findes flere boliger, som graenser op til
lokalplanomradet. Herunder pd Mglgardsvej,
Industrivej og @stergade ved den eksisterende
virksomhed, hvor der ikke vil ske vaesentlige
andringer. Kirkegade 1 og 24, samt beboelser pa
Assingvej, graenser op til IokaIpIanomr%det, hvor
der planlzegges en ny fabrik. Der etableres grgnne
arealer mellem produktionsbygninger og
nabobeboelser, samt stilles krav om
sammenhangende facader, se i gvrigt afsnittet
"Stgj” eller Miljgrapporten, der er vedhaeftet som
Bilag 5 i denne lokalplan.
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Der findes et stgrre landbrug pa adressen
Vejelsigvej 2, 6933 Kibaek sydgst for omradet til
den planlagte nye fabrik. Da der ikke planlaegges
for lugtfglsom anvendelse har
lugtkonsekvenszonerne omkring landbruget ikke
indflydelse pa planerne.

Udvidelsen af erhvervsomradet betyder, at
byzonen rykker teettere pa landbruget, planerne
har dermed betydning for landbrugets
udviklingsmuligheder. Byzonen fastlaagges
minimum 1.028 meter fra landbrugets
produktionsbygninger pa Vejelsigvej 2, 6933
Kibaek, hvilket er den afstand landbrugets
eksisterende miljggodkendelse er givet pa.
Planerne vil derfor ikke fa betydning for den
eksisterende husdyrproduktion.

Lugt, stgv eller anden luftforurening

Den eksisterende virksomhed medfgrer jeevnfor
miljgscreeningen ikke veesentlige lugt- eller
stgvgener i forhold til de omkringboende, ligesom
den kommende udvidelse heller ikke forventer at
ville medfgre vaesentlige gener.

Miljggodkendelse af virksomheder

Virksomheden skal have en miljggodkendelse af
Ringkgbing-Skjern Kommune. Miljggodkendelsen
gives i henhold til Bekendtggrelse om
godkendelse af listevirksomhed (Bek. nr. 2080 af
15. november 2021). I en miljggodkendelse
fastsaettes vilkar, der sikrer naboer mod
vaesentlige gener i forhold til lugt eller andre
emissioner, stgv samt stgj.

Museumsloven, arkaeologi og skjulte
fortidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdeleegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted.

ARKVEST har foretaget en forundersggelse af
byggefeltet for den nye fabrik for at kunne lave en
arkaeologisk vurdering af det pdgaeldende
omrade. Forundersggelsen har resulteret i en
frigivelse af omradet inkl. arealet til
forsinkelsesbassin, fordi museet ikke vurderer
sandsynligheden for skjulte fortidsminder som
hgj.

Se i gvrigt folderen “Vejledning til bygherrer -
arkaeologi og Musemsloven” om Museumsloven og
anlaegsarbejde. Folderen kan ogsd ses pa
ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives
tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling, jf. faerdselsloven.

Ringkgbing-Skjern og Herning Kommune

Der skal indhentes tilladelse til udledning af
overfladevand til Parup Baek, der ligge i Herning
Kommune. Ringkgbing-Skjern Kommune skal give
tilladelsen, men Herning Kommune skal hgres i
den forbindelse.

Miljostyrelsen/Ringkgbing-Skjern Kommune
En del af lokalplanomrddet er omfattet af
skovbyggelinje fra skovarealer langs jernbanen.
En realisering af lokalplanen kraever enten, at
Miljgstyrelsen reducerer skovbyggelinjen, eller at
Ringkgbing-Skjern Kommune dispenserer fra
skovbyggelinjen.

Jordbrugskommissionen for Region
Midtjylland

Der er landbrugspligt pa den del af
lokalplanomradet, der er i landzone (se Bilag 1).
Der ma derfor ikke foretages sendringer af
eksisterende forhold, fgr Jordbrugskommissionen
for Region Midtjylland har godkendt, at
landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse
med Geodatastyrelsen godkendelse af
udstykningen. Jordbrugskommissionen for Region
Midtjylland kan i forbindelse med ophaevelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfgr af
landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller
afhaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlagning med anden landbrugsejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende
omrade.
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Inden der foretages grave og anlaegsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med
graveforespgrgslen er at fa afklaret, hvilke
ledninger der ligger i det pdgeaeldende areal, og
dermed undg3, at der sker skade pa ledningerne
ved gravearbejder.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Matr.nr. 1dae, Viumkrog Nr. Vium m.fl.
Tinglyst: 21.11.2017.
Titel: Forsyningsledning

Matr.nr. 58c Kibak By, Assing m.fl.
(herunder 1ta, Viumkrog Nr. Vium)
Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
P3taleberettiget: Enhver ejer af matr.nr. les
Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 24.04.1950.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
greft mv.

P3taleberettiget: Nr. Vium Herborg Kommune (Nu
Ringkgbing-Skjern kommune).

Tinglyst: 13.11.1985.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
P3taleberettiget: Videbaek Kommune (Nu
Ringkgbing-Skjern kommune).

Tinglyst: 20.01.1997.

Titel: Dok. om nedsivningsanlaeg mv.
Pataleberettiget: Aaskov Kommune (Nu Herning
Kommune).

Tinglyst: 26.08.1999.

Titel: Dok om elanlzeg mv.

P3taleberettiget: Herning Kommunale vaerker
(Elforsyningen)

Matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.
Tinglyst: 29.01.1920.

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
P3taleberettiget: Ikke angivet.

Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok forsynings-/afigbsledninger mv.
Pataleberettiget: Den til enhver tid vaerende ejer
af matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om et pumpeanlag.

P3taleberettiget: Den til enhver tid vaerende ejer
af matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om et pumpeanlasg.

P3taleberettiget: Den til enhver tid vaerende ejer
af matr.nr. les Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om et pumpeanlaag.

P3taleberettiget: Den til enhver tid vaerende ejer
af matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.

Tinglyst: 21.02.1955.

Titel: Dok forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: De til enhver tid vaerende ejere
af daveerende matr.nr. 1ha og 1Im (nu 1les
Viumkrog, Nr. Vium).

Tinglyst: 08.12.1982.

Titel: Dok om elanlzeg.

Pataleberettiget: Herningegnens Elforsyning HE
Tinglyst: 07.02.2019.

Titel: Forsyningsledning.

P3taleberettiget: Troldhede Vandvaerk A.m.b.a.

Matr.nr. 1po Viumkrog, Nr. Vium m.fl.
Tinglyst: 25.03.1936.

Titel: Dok om ret til vand mv.

Pataleberettiget: Den til enhver tid vaerende ejer
af matr.nr. 1es Viumkrog, Nr. Vium.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen.
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For et omrade til erhvervsformal ved @stergade og Kirkegade i det sydgstlige
Troldhede

“Troldhede " % sof

A
»
-

54—

Lokalplanomr8dets afgraensning vist med rad linje, m&l 1:12.000.

Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om Det fremg8r af Planlovens § 15, hvad der kan

planlaegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 1157 af traeffes bestemmelse om i en lokalplan.

1. juli 2020 med senere ndringer), fastsaettes Lokalplanens bestemmelser suppleres af

fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte bestemmelse i anden lovgivning navnlig

omrade. byggeloven - herunder bygningsreglementet.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og I hgjre margen — med kursiv - er der korte

registreres i Plandata.dk. supplerende kommentarer til de enkelte
bestemmelser.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke

venstre margen. lokalplanbestemmelser og er s8ledes ikke
bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet anvendes til erhvervsformal i form
af lettere industri i miljoklasse 3-4,

at ny bebyggelse indpasses i landskabet
gennem bestemmelser om placering og
udformning (omfang og materialer, herunder
farver, skiltning og belysning)

at indsigten til Troldhede Kirke fra nord ad

Kirkegade og udsigten mod @st fra Kirkegade og
kirkegdrden sikres

at der etableres en grgn byrand mod gst

at arealer langs med Parup Bak friholdes for
bebyggelse, anlaeg, faste genstande og
beplantning der forhindrer oprensning af baekken

at der maksimalt etableres tre overkgrsler fra

Kirkegade til lokalplanomradet, samt at disse
tilegnes forskellige trafikarter

at der sikres tilstraekkelige arealer til forsinkelse
af overfladevand inden for lokalplanomradet
inden udledning til vandlgb

at grundvandet beskyttes mod forurening via
krav om taet belaegning

at lokalplanomradets anvendelse ikke medfgrer
stgj pa naboarealer

at lokalplanen giver hjemmel til ekspropriation.

2. Omrdde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:

Denne form8lsbestemmelse folges op af
bestemmelser om byggeriets placering og udseende
seerligt § 5.3 og §6.2.

Denne form8lsbestemmelse folges op af
bestemmelser om sigtelinje og gront omréde mellem
ny bebyggelse og Troldhede Kirke jeevnfgr §7.1 og
§7.5.

Denne form8lsbestemmelse folges op af
bestemmelser om afskaermende beplantning jeevnfar
§7.2.

Denne form8lsbestemmelse folges op af
bestemmelser om naturomr8der jeevnfor §7.6

Hensigten er at adskille forskellige trafikarter,
herunder tung trafik og biltrafik, for at gge
trafiksikkerheden. Det samme ggr sig geeldende i
forhold til at regulere antallet af overkgrsler fra
Kirkegade. Lokalplanomr8det har desuden vejadgang
fra @stergade og Industrivej.

Denne form8lsbestemmelse folges op af
bestemmelser §7.3. Dertil kommer krav om maksimal
befaestelsesgrad for at sikre grundvandsdannelsen
jeevnfgr §10.2.

Denne  form8isbestemmelse  falges op  af
bestemmelser §3.1, §3.2, §10.2. og §10.3.

Det folges op af bestemmelseri § 5.2 og § 5.3 om
sammenhaengende facader mod henholdsvis
Industrivej og Malg8rdsvej, samt Kirkegade og
ejendommen Kirkegade 24. Derudover stilles krav om
en stgjvold jeevnfgr § 7.9.
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Matr. nr. 1c, les, 1fo, 1hp, 1ka, 1kb, 1po, 1ta
0og 1to samt del af 11a og offentligt vejareal
"7000d" og “7000g” Viumkrog, Nr. Vium samt
alle parceller eller delnumre, der udstykkes fra
de naevnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2. Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B og
C, som vist pa Bilag 1 og 3.

2.3. Zoneforhold

En del af Iokalplanomr%det ligger i landzone.
Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet, som er vist
pa Bilag 1, til byzone.

2.4. Bonusvirkning

Lokalplanens bestemmelser erstatter de
landzonetilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1
til udstykning og arealanvendelse jf.
lokalplanens § 3.3 og 4.1 der ellers vil veere
ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse, idet
disse forhold er tilladt med naervaerende
lokalplan, der er tilvejebragt efter Planlovens §
36, stk. 1, pkt. 5.

Delomr&de A omfatter den eksisterende virksomhed
Delomr8de B omfatter det nye fabrik

Delomr8de C omfatter gronne omrder, der fastholdes
i landzone

SKAT aendrer ejendomsvurderingen pd det tidspunkt,
hvor lokalplanen vedtages. Jorden der er bragt i
byzone andres til en rdjordspris, som opgares pr. m?2
ud fra planlagt fremtidig anvendelse.

Der tages ved denne vurdering udgangspunkt i hvad
jorden er udlagt til, eksempelvis boligomr8de,
erhvervsomr8de eller offentlige form&l - og
vurderingen fastsaettes s§ p§ baggrund af SKATs
beregninger. N8r jorden senere byggemodnes og
udstykkes til form8let, vurderes den igen.

Vedtages en lokalplan for en ejendom eller en del
heraf vil den efterfglgende e&endring af
ejendomsvurderingen ske den fgrstkommende 1.
oktober. Denne andring af ejendomsvurderingen, som
f.eks. finder sted inden 1. oktober 2017 vil s§ forst
bevirke i forbindelse med opkraevningen af
ejendomskatten i 2019.

Fglgende arealer overfores til byzone
Delomr8de A: Viumkrog, nr. Vium:

- matr. nr. 1to: cirka 12.756 m?

- matr. nr. 1po: cirka 42.720 m?

- matr. nr. 1hp: cirka 174 m?

Delomr&de B: Viumkrog, nr. Vium:
- matr. nr. 1ta: cirka 284.689 m?
- matr. nr. 1c: cirka 6.670 m?

Som udgangspunkt kan der i landzone ikke ske
udstykning, opfgres bebyggelse eller ske aendring af
eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
forudg8ende tilladelse fra Byrddet.

Undtaget er dog omréder, der gennem en lokalplan er
udpeget til en specifik anvendelse. Lokalplanomridet
kan udstykkes, bebygges og anvendes efter
lokalplanens bestemmelser, uden at der p§ et senere
tidspunkt skal indhentes landzonetilladelse.

Der gives med bestemmelsen tilladelse til aendret
anvendelse af delomr8de C samt mulighed for
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3. Arealanvendelse

3.1. Delomrade A
Erhvervsomrade til lettere industri, miljgklasse
3-4.

Der ma inden for omradet ikke etableres
virksomheder eller aktiviteter, der kan udggre
en risiko for forurening af grundvandet.

Arealer inden for det boringsnaere
beskyttelsesomrdde ma ikke anvendes til mere
grundvandstruende aktiviteter.

Der kan i tilknytning til hovedanvendelsen
etableres administrationsbygninger, oplag af

o . o «

ratrae, anleeg til regnvandshandtering,
parkering, laesse- og losseareal, afskaermning i
form af beplantning, stgjvold og tekniske anlaeg
med videre.

Inden for byggefelt A2 vist pd Bilag 3 ma der
kun etableres oplag af ratrae, parkering samt
byggeri til administration, kontor- og
konferencefaciliteter, personalelokaler, kantine
og lignende i tilknytning til
produktionsvirksomheden. Der ma ikke
etableres produktionsanlzeg.

3.2. Delomrdde B
Erhvervsomrade til lettere industri, miljoklasse
3-4.

Der ma inden for omradet ikke etableres
virksomheder eller aktiviteter der kan udggre en
risiko for forurening af grundvandet.

Der kan i tilknytning til hovedanvendelsen
etableres administrationsbygninger, oplag af
ratree, anlaeg til regnvandshandtering,
transformerstation, parkering, laesse- og
losseareal, afskaermning i form af beplantning,
stgjvold med videre. Herudover ogsd mulighed
for udvidelse og eventuel forlaegning af
Kirkegade, samt en sti langs vejen.

3.3. Delomrade C
Omradet ma anvendes til grgnt omrdde, som
ikke er stgjfglsomt.

Der ma indenfor omradet etableres
beplantninger, rekreative stier og lignende, der
understgtter omradets anvendelse til bynaert
grgnt omrade. Herudover ogsa mulighed for

udstykning af bygningsparcellen og nedrivning af de
eksisterende bygninger.

Da der inden for delomr8de A er tale om en
eksisterende produktionsvirksomhed, der har en
miljogodkendelse, sikres hensynet til nabobeboelser
blandt andet via virksomhedens miljggodkendelse.

Da der alene planlaegges til let industri p8laegges der
ikke en stagjkonsekvenszone omkring omrédet og
produktionsvirksomheden i kommuneplanen.

Miljoklasse 3-4 er jeevnfor Ringkeobing-Skjern
Kommunes generelle rammer, virksomheder der
belaster omgivelserne i mindre eller nogen grad, det
vil sige med en anbefalet afstand til boliger p& 50-
100 meter, medmindre der etableres afskaermning.
Det er en forudseetning, at stgjkrav kan overholdes
ved nabobeboelser og anden folsom anvendelse.

Da der alene planlaegges til let industri pdleegges der
ikke en stgjkonsekvenszone omkring omrddet og
produktionsvirksomheden.

Den eksisterende lovlige anvendelse af den
frastykkede bygningsparcel kan fortseette. Hvis der
sker en e&endring af anvendelsen, bebyggelse eller
lignende forudseetter det overensstemmelse med
lokalplanen.
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udvidelse og eventuel forlaegning af Kirkegade,
samt en sti langs vejen

Der ma ikke etableres byggeri og
teknikbygninger, anlzeg eller oplag.

4. Udstykning

4.1. Udstykning
Indenfor delomrade A og B skal udstykning ske
efter nedenstdende principper:

- delomraddet kan udstykkes som én
samlet ejendom

- bygninger kan udstykkes som én eller
flere sokkelparceller

- delomradet kan udstykkes til en eller
flere ejendomme med en
minimumsgrundstgrrelse p8 2.000 m2.

Der kan ske udstykning af bygningsparcellen i
delomrdde C med en minimumsgrundstgrrelse
pa 1.500 m2,

4.2 Udstykning til tekniske anlzeg
Ejendomme til tekniske anlaeg, som f.eks.
transformerstation og pumpestation, kan
udstykkes til en selvstaendig ejendom, sd
grunden ikke er stgrre end anlaeggets
sokkelflade + 1,0 m hele vejen rundt herom.

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1 Nedrivning af eksisterende bygning
Der kan ske nedrivning af eksisterende
bygninger i delomrade A, B og C.

5.2. Delomrade A

Etagearealet indenfor delomrddet m3 ikke
overstige 45.000 m? fordelt pa det enkelte
byggefelt med:

Byggefelt Al: 43.000 m?
Byggefelt A2: 2.000 m?

Inden for byggefelt A2 ma bebyggelsens
fodaftryk ikke overstige 1.000 mz2.

Nye bygninger, inklusiv stgjskeerme, og
udvidelse af eksisterende bygninger skal ske
indenfor de byggefelter der er vist som
principielle pa Bilag 3.

Det skal sikres, at der ikke etableres fglsom
anvendelse, da det gronne omrdde er en del af
virksomhedens bufferareal i forhold til stajreduktion
mod naboer.

En samlet ejendom kan best§ af flere matrikler.

Til en sokkelparcel kan medtages udenomsarealer,
adgangsveje, tekniske bygninger med videre. Ved en
sokkeludstykning tilsidesaettes bygningsreglementets
afstandskrav og hagjdegraenseplan i forhold til
naboskel.

Jeevnfgr § 3.1-3.3 m& der alene etableres tekniske
anlaeg i delomrdde A og B.

Den eksisterende virksomhed indenfor byggefelt A1 har
et samlet etageareal p8 cirka 38.000 m2, med
lokalplanen gives der mulighed for mindre udvidelser
p& cirka 5.000 m?2.

Ved “principielle byggefelter” forst8s, at der kan ske en
mindre justering af byggefeltet, dog m& det samlede
areal af byggefeltet ikke foroges, ligeledes m& der ikke
ske en udvidelse af byggefeltet s8ledes, at bygninger i
delomr8de A kommer taettere p8 naboer end de
eksisterende bygninger.
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Der skal til enhver tid sikres en
sammenhangende facade/bebyggelse
alternativt skal der opseettes en stgjskaerm
inden for de viste dele af byggefelterne, se Bilag
3.

Der m3 ikke etableres bygninger eller
bygningsdele, der overstiger en hgjde pa 10,0
m indenfor byggefelt A1 og 12,5 m indenfor
byggefelt A2. Hgjden beregnes ud fra et
niveauplan fastlagt i henhold til
Bygningsreglementet. Vaern omkring eventuel
tagterrasser indenfor byggefelt A2 skal holdes
indenfor den maksimale hgjde.

Skorstene og lignende ma etableres med en
stgrre hgjde, hvis dette er ngdvendiggjort af
krav i virksomhedens miljggodkendelse
/ngdvendige for virksomhedens drift.

Etageantallet indenfor byggefelt A2 m3a ikke
overstige 3 etager, heraf en etage til
tagterrasse.

5.3. Delomrade B
Etagearealet indenfor delomradet m3 ikke
overstige 70.000 m2,

Nye bygninger, inklusiv stgjskeerme, og
udvidelse af eksisterende bygninger skal ske
indenfor de byggefelter der er vist som
principielle pa Bilag 3.

Byggefelterne ma justeres jeevnfer overstdende,
dog ikke teettere pa Kirkegade end 40 meter fra
vejskel, undtagen for mindre fremrykninger,
f.eks. et indgangsparti/velfeerdsbygning, hvor
afstanden kan reduceres til 30 m. De solitaere
treeer, jeevnfgr § 7.4, sigtelinjerne i § 7.5 og
stiudlzegget i § 8.4, skal dog altid respekteres.

Den del af byggefelterne, der ikke benyttes til
byggeri, kan anvendes til vej, kgrearealer,
parkering med videre.

Der ma3 ikke etableres bygninger eller
bygningsdele, der overstiger en hgjde pd 8,5 m
indenfor B1 og 12,5 m. indenfor B2. Hgjden
beregnes ud fra et niveauplan fastlagt i henhold
til Bygningsreglementet.

Skorstene og lignende ma etableres med en
stgrre hgjde, hvis dette er ngdvendiggjort af
krav i virksomhedens miljggodkendelse eller
ngdvendige for virksomhedens drift. En eventuel
afskaermning af tekniske installationer og
lignende skal overholde bygningshgjden.

Der skal til enhver tid sikres en
sammenhangende facade/bebyggelse

Bestemmelsen om, at der skal etableres en
sammenhaengende facade/bebyggelse er at sikre
hensynet til stgjafskeermning mod naboer. Derfor er der
0gs§ fastsat bestemmelse s8ledes at eventuelle “huller”
i facaden/bebyggelsen skal lukkes med stgjskaerm. Hvis
det ved stojmé8ling/-beregning kan eftervises at der
ikke er stgjgener over de vejledende greenseveerdier,
kan der spges om dispensation fra bestemmelsen.

Der fastseettes ikke krav om maksimalt etageantal for
virksomhedsbyggeri indenfor Al.

Den eksisterende silo med en hajde p§ 20 meter kan
erstattes hvis behovet opstar.

Den del af byggefelterne, der ikke benyttes til byggeri,
kan anvendes til vej, korearealer, parkering med
videre.

Det samlede befaestede areal m jeevnfor §7.12 ikke
overstige 50% samlet for delomrdde B og C.

Ved “principielle byggefelter” forst8s, at der kan ske
en mindre justering af byggefeltet p§ 2-3 meter, dog
mé& det samlede areal af byggefeltet ikke forages.

Der skal dog i den forbindelse sikres ordentlig afstand
til soliteere traeer, se § 7.4, og at arealet indenfor
sigtelinjen beskrevet i § 7.5 ikke bergres. Se figur 7
og 8 pd side 10, der viser snit af forarealerne mellem
byggefelt og Kirkegade, b8de for situationen med 40
meters afstand og for 30 meters afstand.

Bestemmelsen om, at der skal etableres en
sammenhaengende facade/bebyggelse er at sikre
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alternativt skal der opseettes en stgjskaerm
inden for de viste dele af byggefelterne, se Bilag

3.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Delomrade A

Byggefelt A1

Ny bebyggelse skal i udformningen (farver og
materialevalg) indpasses i de eksisterende
bygninger.

Byggefelt A2

Ny bebyggelse inden for byggefelt A2 skal
etableres med facader i tree i traeets naturlige
farver eller bejdset i neutrale farver. Mindre
bygningsdetaljer kan udfgres i andre materialer.

Tage skal udfgres som grgnne tage med sedum
eller lignende. Hvor der etableres tagterrasse
skal beplantningen etableres, sd det kan tale at
blive brugt.

Der kan pa tagfladen indrettes mulighed for
ophold (tagterrasse). Tagterrasser, der
etableres pa en bygning pa 5 meter eller
derover, skal afskeermes mod nabobeboelse ved

enten

at holde minimum 1 meters afstand fra
den facade, der vender mod
nabobeboelser det vil sige mod nord og
nordgst,

eller afskaermes af vaern omkring
tagterrassen eller hgje Igvfaeldende
treeer eller anden beplantning pa
terraen. Et eventuelt vaern, der etableres
pd taget, skal indgd i hgjdebegraensning
jf. § 5.2.

6.2. Delomrdde B

Facader

Ny bebyggelse skal udfgres med et roligt og
harmonisk facadeudtryk pa facader markeret pa
Bilag 3. Med et roligt og harmonisk
facadeudtryk menes, at

vinduer og dgre indenfor hver facade sa
vidt muligt skal placeres rytmisk og med
ensartet afstand fra overkant af facade,
vinduer ligeledes med ensartet afstand
fra sokkel

der ma gerne ske mindre opbrud og
variation i facaden, for eksempel med
indhak, felter af trae, naturmaterialer,

hensynet til stgjafskaermning mod naboer. Derfor er
der ogs8 fastsat bestemmelse s8ledes at eventuelle
“huller” i facaden/bebyggelsen skal Ilukkes med
stojskaerm. Hvis det ved stgjméling/-beregning kan
eftervises at der ikke er stgjgener over de vejledende
greenseveerdier, kan der sgges om dispensation fra
bestemmelsen.

Der er ikke fastsat bestemmelser for udseende af ny
bebyggelse indenfor delomr§de A1, udover en
indpasning i den eksisterende bygningsmasse.
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metal eller stgrre glaspartier udover
almindelig vinduespartier

- der mad ikke etableres synlige
ventilationsafkast eller lignende tekniske
detaljer uden afskeermning, undtagen
for eventuelt behov for mekanisk
brandventilation

- facader skal fremstd indenfor samme
farvenuance i en farveskala i gra, bl3,
grgnne eller brune nuancer. Kulgrthed
og hvidhed i henhold til NCS skalaen ma
ikke overstige 30%.

- der ma ikke anvendes reflekterende
materialer

Bygningerne skal syne parallelle med Kirkegade
og vinkelret pd hinanden.

Se desuden vedrgrende skiltning og belysning i
§ 6.3 0g § 6.4.

Tage

Ny bebyggelse skal udfgres med flade tage eller
tage der syner flade. Undtaget herfra er
sekundaere bygninger og bygningsdele, der ma
udfgres med anden tagform.

P tagflader der er synlige fra veje, stier og
nabobeboelser ma der ikke anvendes
reflekterende materialer.

Se desuden §6.5 vedrgrende solenergianlaeg pa
tagfladen.

Ventilationsafkast og lignende tekniske anlaeg
skal placeres sa de ikke er synlige fra vej, sti og
naboer. Hvis det ikke er muligt, skal de
afskaermes.

6.3. Skiltning

Der m& opsaettes maksimalt to facadeskilte mod
Kirkegade og ét mod @stergade med
firmalogo/tekst. Det enkelte skilt m3 ikke vaere
stgrre end 20 m2,

Belysning af eller pa facadeskilte m3 ikke vaere
til gene for omgivelserne. Der m3 ikke etableres
dynamiske skilte eller belysning.

Der ma opsaettes to pyloner ved Kirkegade og
én pylon ved @stergade.

Pyloner ma maksimalt vaere 5 meter i hgjden.
Pyloner ma belyses, men ma ikke forsynes med

NCS (Natural Color System) definerer den enkelte
farve ud fra kulgr samt maengden af sort og hvid.

I de tilfeelde hvor placeringen af et afkast eller teknisk
anlaeg er en forudsaetning for overholdelse af vilk8r i
virksomhedens miljogodkendelse (f.eks. af hensyn til
overholdelse af stgjkrav) eller brandkrav kan
bestemmelsen dog tilsidesaettes.

En eventuel afskaermning skal overholde
bygningshgjden jf. §5.3.
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lysskilte. Oversigtsarealer jeevnfar vejreglerne
skal respekteres.

Der ma maksimalt opsaettes 3 flag mod
henholdsvis Kirkegade og @stergade med
firmanavn/-logo. Flagsteenger skal std i
umiddelbar forbindelse med bygningens
indgangsparti.

Ud over firma- og logoskilte m& der inden for
omradet kun opstilles oplysnings- og
henvisningsskilte.

Oplysnings- og henvisningsskilte skal udformes
med henblik p3 at orientere og mé ikke virke
dominerende. Skiltene skal placeres langs
vejarealer eller pd bygninger. Oversigtsarealer
jeevnfgr vejreglerne skal respekteres.

6.4 Spotlys, lyskasser, skiltebelysning,
laserlys og dynamiske, digitale skilte

Der ma ikke opsaettes spotbelysning pa facader
og gavle

Der m3 ikke opseettes laserlys.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale
reklameskilte som fx lysaviser eller animerede
reklamer.

6.5 Solenergianlaeg
Solfangere/-solceller skal sd vidt muligt placeres
sa de ikke er synlige fra vej, sti og naboer.

Hvis der opstar behov for afskeermning mod vej,
sti eller naboer, skal afskaermningen holdes
inden for de hgjder der er fastsat i §§ 5.2 og
5.3.

Anlaeggene ma ikke medfgre blaendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

7. Ubebyggede arealer

7.1 Grgnt omrade delomrade B og C

I stgrstedelen af delomrdde C skal etableres en
afstandszone med let og aben beplantning, som
sikrer kig fra kirkegdrden og Kirkegade ud i det
dbne land. Dele af beplantningen skal dog
fortaettes jo taettere den kommer pa stgjvolden
og oplagsomradet, sdledes at indsyn fra
kirkegarden til erhvervsomradet undgas, se
skitsen i figur 5 pa side 9.

I  forbindelse @ med  byggesagsbehandling kan
Ringkeobing-Skjern Kommune kreeve, at der opsaettes
en prgve som udgangspunkt for vurdering af
bleendingsgener.

Bestemmelserne skal sikre at der skabes et varieret
gront omr8de, der fremmer biodiversiteten.

Ved naturligt hjemmehgrende treecer og buske kan
Miljgstyrelsens publikation 740 Danske treeer og
Buske” vaere inspiration. Publikationen beskriver b4de
hvor og hvilke jordbundstyper, der enkelte arter
trives i, samt deres hgjde, blomstring mv.
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Beplantningen skal etableres efter fglgende
principper:
- der skal plantes naturligt
hjemmehgrende traeer og buske
- en del af beplantningen skal besta af
blomstrende buske, traeer eller
frugttraeer,

Der kan etableres rekreative stier i omradet.
Stierne ma ikke etableres med fast beleegning, i
form af asfalt eller beleegningssten, eller med
belysning.

7.2 Afskaeermende beplantning
Der udlaegges areal til afskeermende
beplantning som vist pa Bilag 4.

Afskaermende beplantning a skal etableres som
en varieret bred beplantning bestdende af
naturligt hjemmehgrende traeer og buske,
herunder blomstrende buske, treeer eller
frugttraeer.

Afskaermende beplantning a skal etableres
saledes
- at der laengst mod nord plantes buske
og lave treeer, af arter der fuldt
udvokset normalt opndr en hgjde pa
maksimalt 4 m, og
- at der leengst mod syd plantes treaeer, af
arter der fuldt udvokset opndr en hgjde
pa minimum 12 m.

Afskaermende beplantning b skal etableres med
en bredde p& minimum 5 m og skal bestd af
treeer og buske der pa sigt skaber en
sammenhangende afskaermende beplantning
mod det &bne land.

Afskaermende beplantning c skal etableres som
naturlig fortsaettelse af det abne landskab ned
mod kirken og skal bestd af traeer og buske der
pa sigt skaber en sammenhaengende
afskeermende beplantning mod stgjvolden og
erhvervsomradet.

7.3 Regnvandsbassin
Der udleegges areal til regnvandsbassin med et

areal p& minimum 9.500 m2 som vist pa Bilag 3.

Bassinet skal etableres med fast bund, der
forhindrer nedsivning til grundvandet.

Regnvandsbassinet skal udformes med blgdt
afrundede sider.

Arealerne omkring regnvandsbassinet skal
beplantes eller tilsds med en varieret blanding

https://mst.dk/media/114243/40-danske-traeer-og-
buske.pdf

Den 8bne og transparente beplantning mod syd skal
give mulighed for udsigt fra kirkeg8rden til Assingvej
og mod det 8bne land mod gst samt fra Assingvej til
kirken. Den teettere o0g mere afskeermende
beplantning mod nord skal mindske udsynet fra
kirkeg8rden til erhvervsbebyggelsen sammen med
stgjvolden.

Den afskaermende beplantnings “a” skal afskaerme /
opblgde bygningsvolumen visuelt set fra Kirkegade 24
og den nordlige del af Kirkegade, hvor man kommer
ind til Troldhede fra nord.

lllustration der viser
princippet for den
afskeermende
beplantning mod
Kirkegade 24.

Ved naturligt hjemmehgrende treecer og buske kan
Miljgstyrelsens publikation 7”40 Danske treeer og
Buske” vaere inspiration. Publikationen beskriver b4de
hvor og hvilke jordbundstyper, der enkelte arter
trives i, samt deres hgjde, blomstring mv.
https://mst.dk/media/114243/40-danske-traeer-og-
buske.pdf

Den afskaermende beplantnings “b” skal sammen
med delomr8de C danne en ny gren byrand mod gst.

I regnvandsbassinet skal overfladevandet forsinkes
inden udlgb til P8rup Baek.
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af naturligt hjemmehgrende graesser og
blomster med engkarakter.

7.4 Forarealer langs Kirkegade

Den del af arealet mellem Kirkegade og
byggefelt B1, der ikke benyttes til adgangsvej,
parkering, sti og vejudvidelse, skal etableres
med en raekke opstammede solitaere treeer pd
linje suppleret med grees eller lav
buskbeplantning.

For at sikre sigtelinje jeevnfar § 7.5, skal de
opstammede placeres med en afstand pa mindst
20 m fra det nuvaerende vejskel.

7.5 Sigtelinje

Sigtelinjen som vist p& Bilag 4 skal friholdes for
bygninger, anleeg, parkering samt teet
beplantning over 80 cm, der hinder indsigt til
Troldhede Kirke fra nord ad Kirkegade.
Stgjvolden, se bilag 4 og § 7.9, skal sd vidt
muligt respektere sigtelinjen langs Kirkegade.

7.6 Grgnt omrade i delomrade A

Der mé ikke inden for en afstand p& minimum
10 m fra brinken af Parup Baek etableres anlaeg,
oplag, buske, treeer eller faste genstande, der
kan hindre oprensning af vandlgbet.

Arealet markeret som grgnt omrade inden for
delomrade A skal etableres som et varieret
naturomrade efter fglgende principper:
- der skal plantes naturligt
hjemmehgrende traeer og buske
- en del af beplantningen skal bestd af
blomstrende buske, traeer eller
frugttreeer,

Der kan indenfor arealet etableres rekreative
ikke befaestede stier, der understgtter den
rekreative anvendelse af omradet.

7.7 Beskyttet dige

Det beskyttede dige, vist pa Bilag 3, ma ikke
beskadiges eller fjernes. Der kan ske et mindre
digegennembrud til en sti eller lignende passage
p& maksimum 3 m.

Der ma ikke etableres anlaeg eller foretages
terreenregulering indenfor 1,5 meter fra det
beskyttede dige markeret pa Bilag 3.

7.8 Oplag af ratrae

Oplag af ratree skal ske indenfor de arealer der
er vist pa Bilag 3. Oplaget ma ikke overstige en
hojde pd 6 meter.

De opstammede soliteere traeer og den lave
vegetation, kombineret med sigtelinjen jf. §7.5, skal
sikre indsigt til Troldhede Kirke, n8r man kerer fra
nord mod Troldhede by.

Se figur 7 og 8 p8 side 10, der viser snit af
forarealerne mellem byggefelt og Kirkegade.

Se kommentar til §7.1 vedrgrende hjemmehgrende
arter.

Virksomheden Troldtekt har behov for store arealer til
oplag af r8trae. Derfor er der i denne lokalplan udlagt
arealer til dette. Det hindrer dog ikke, at der kan ske
oplag i normal omfang til virksomhedens drift andre
steder indenfor byggefelterne, se 0gs§ §. 3.3.
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7.9 Stgjvold/stgjafskaermning

Der skal etableres en stgjvold med en hgjde pa
minimum 8,0 meter og maksimalt 8,5 meter
med en placering som angivet i princippet pa
Bilag 3. Stgjvolden skal gives en lzengde saledes
at den afskaermer hele byggefelt B1.

Stgjvolden skal mod syd fremstd som et
naturligt landskabselement, der udfgres med
blgd afrunding og beplantes i sammenhaeng
med det grgnne omrade i delomrdde C.

Mod nord mod adgangsvejen for lastbiler,
kgrearealer med videre kan stgjvolden etableres
med et stejlere skrdningsanlaeg, eventuel
suppleret med stgttemur.

Afslutningen af stgjvolden/stgjafskeermningen
mod Kirkegade skal foretages som en skraning,
der ikke hindrer indsigten til Troldhede Kirke set
fra nord langs Kirkegade. Det vil sige, at
sigtelinjen jeevnfgr § 7.5, sa vidt mulig skal
respekteres. Den endelige afslutning skal dog
tage hensyn til at stgjvolden sikrer, at
stgjgreenserne overholdes ved boliger og
kirkegard.

7.10 Terraenregulering

Der ma ikke ske terreenregulering naermere skel

end 1 m. Inden for lokalplanens omrade i gvrigt
o . .

ma der ikke ske terraenreguleringer ud over £

1,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

Uanset ovenstdende kan der etableres stgjvold
jf. 8 7.9, samt mindre terraenbearbejdning og
organisk udseende volde eller lignende med en
maksimal hgjde pa 2 meter som en del af den
visuelle afskaermning mod det 8bne land.

7.11. Jordbalance

Der skal s& vidt muligt sikres jordbalance
indenfor delomrdde B og C. Eventuel
overskydende ren jord skal i stgrst muligt
omfang genbruges og indarbejdes i stgjvold,
terraenbearbejdning eller lignende i
overensstemmelse med §7.10.

7.12. Belysning
Der ma kun etableres belysning indenfor
byggefelterne, adgangsveje og kgrearealer.

Belysningen ma etableres med en

lyspunktshgjde pa maksimalt 8,5 m. og med
nedadrettet lyskilde.

8. Veje, stier og parkering

8.1. Vejadgange

Placeringen af stgjvolden er vist som et princip. Af
hensyn til voldens stgjdeempende effekt skal den
placeres s8 taet p§ stgjkilden som muligt, dvs. i dette
tilfeelde s§ langt mod nord som muligt.

Fastlaeggelse af den endelige placering og hajde sker
i forbindelse med den endelige stgjberegning. Den m&
dog ikke gives en hgjde under 8,0 meter, da den
ligeledes skal fungere som visuel afskaermning af
virksomheden set fra kirken.

At stagjvolden etableres som en vold mod syd og kan
etableres som en mur mod nord medvirker til, at
stgjafskaermningen kan komme taettere p§ stajkilden.
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Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
@stergade, Industrivej og Kirkegade som vist i
princippet pa Bilag 3.

Vejadgangene udlaegges til henholdsvis
lastbiler, personbiler og service-/brandvej som
angivet pa Bilag 3.

Nye vejadgange fra Kirkegade skal etableres
vinkelret pa vejen.

Interne veje, parkeringspladser samt mangvre-
og vendearealer indenfor byggefelterne samt
parkering til personbiler uden for byggefelterne
skal etableres med fast belaegning.

Der skal etableres vende- og mangvrearealer for
lastbiler i henhold til vejreglerne, vende og
mangvrearealer skal etableres inden for
byggefelterne.

Der skal etableres vendepladser for personbiler i
henhold til vejreglerne ved blinde interne veje,
vendepladser til personbiler kan etableres uden
for byggefelterne.

8.2 Udvidelse af Kirkegade

Der udlaegges areal p& minimum 1,5 meter til
en vejudvidelse, inklusiv afvanding og
belysning, langs Kirkegade.

8.3. Parkering
Der skal udlaegges areal til parkering med en
placering som vist i princippet pa Bilag 3.

Der skal etableres minimum 1 p-plads pr. 50 m2
etageareal til administrationsbygningen i
byggefelt A2 og 50 parkeringspladser til
personbiler til fabrikken i delomrade B.

Parkering til lastbiler skal etableres indenfor
Byggefelt Al og B1, og sdledes det sikres at de
er afskaermet af bygninger/stgjvold.

8.4. Stier

Der udlzeegges areal til en 3,0 m. bred feellessti
langs Kirkegade som angivet p& Bilag 3. Se snit
pa figur 7 og 8 pa side 10. Stien skal krydse
vinkelret pa8 adgangsveje fra Kirkegade.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Regnvandshandtering

Regnvand skal hdndteres pa egen grund
indenfor delomrdde B og C.

Med "i princippet" menes, at vejadgangene godt kan
flyttes nogle meter i forbindelse med fastleeggelsen af
den endelige vejstruktur.

Vejadgangene til den eksisterende virksomhed
fastholdes som de er i dag.

For den nye virksomheds vedkommende differentieres
mellem adgange til lastbiler og personbiler. Den
nordlige adgang benyttes alene til brand-
/redningskgretgjer, servicebiler og lignende. Hvilket
betyder at brugen af denne vil blive meget sporadisk.

Veje, der etableres mellem oplaget af r8tree m& gerne
etableres med grus eller lignende. Jaevnfor §10.2 er
der fastsat en maksimal befaestelsesgrad p8 50% for
delomr8de B og C samlet.

Vejadgange, kgrearealer, vendepladser og lignende
arealer skal udformes efter anvisningerne i
vejreglerne.

Med vejudvidelse menes areal til sideudvidelse og
kanaliseringsanlaeg af og p8 Kirkegade. Der kan evt.
vaere behov for yderligere areal. Dette er muligt ifolge
anvendelsen af delomr8de B og C.

Jeevnfor Ladestanderbekendtggrelsen (BEK nr 181 af
05/03/2020) skal der etablere mindst 1 ladestander i
tilknytning til parkeringspladsen og forberede mindst
hver femte parkeringsplads til ladestandere for
nybyggeri med mere end 10 parkeringspladser.

Der er udfra en konkret vurdering fastsat en
parkeringsnorm for delomr8de B, der er mindre end
kommuneplanens parkeringsnorm.

Der kan indenfor lokalplanomr8de etableres
forskellige lpsninger til h8ndtering af regnvand som
f.eks. anvendelse af ren tagvand til produktionen,
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Der ma ikke ske nedsivning af vand fra
adgangsveje, parkering, kgre-/vendearealer
eller fra andre befaestede arealer, se § 10.2 og
§ 10.3 samt § 9.2. Regnvand skal via
regnvandsbassin renses og afledes til Parup
Baek efter forsinkelse.

9.2. Spildevand

Omradet skal spildevandskloakeres og tilsluttes
det offentlige kloaksystem efter Ringk@gbing-
Skjern Kommunes anvisninger. Se i gvrigt §
10.2 og § 10.3.

9.3. Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terraen.

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og
rgrskabe) skal integreres i bebyggelsen.

9.4 @vrige tekniske anleaeg

Transformere, pumpestationer og lignende kan
etableres i delomrdde A og B, ndr de opfylder
kravene i lokalplanens § 3 om anvendelse samt
§ 6 om bebyggelsens udseende, samt §7 om
ubebyggede arealer.

10. Miljo

10.1 Miljepavirkninger fra aktiviteter pa
omrddet — delomrade B

Inden for lokalplanens omrade ma der kun
etableres virksomheder i miljgklasse 3 til 4.

10.2. Befaestelse

Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader,
hvor der oplagres eller hdndteres olie eller
kemikalier og sker affaldsh@ndtering, skal
befaestes med en teet belaegning, der er
indrettet med fald mod aflgb med kontrolleret
afledning.

Der fastsaettes en maksimal befaestelsesgrad pa
50% for delomrade B og C under ét

Der fastsaettes en maksimal befaestelsesgrad pa

70% for den eksisterende virksomhed i
delomréde A og 50% for resten af delomradet.

10.3. Opbevaring af olie, kemikalier o. lign.

men ogs8 mindre anleg som
spejlbassiner med videre kan anvendes.

vandrender,

Afledning til spildevandskloak geelder ogs8 for
regnvand fra pladser med fast belagning til
affaldsh8ndtering, vaskeplads med mere.

De naevnte miljoklasser med tilhgrende
beskyttelsesafstande bruges som vejledende grundlag.
Der vil altid blive foretaget en konkret vurdering af
virksomheden.

Se de generelle rammebestemmelser i Ringkobing-
Skjern Kommuneplan 2021:
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7 #/5096

Ringkabing-Skjern Kommune vurderer, at kravet om
taet belaegning ikke gaelder for areal til oplag af rétree,
idet der er tale om begraenset trafik og da risikoen for
forurening af grundvandet er sammenlignelig eller
mindre end den der foreg8r i dag med
landbrugsmaskiner.

Befaestelseskravet stammer fra Ringkebing-Skjern
Kommuneplans retningslinje vedr. krav til
virksomheder i nye rammeomr8der indenfor omr8der
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) eller
indvindingsomrder samt Tillaeg 7 til Spildevandsplan
2019-2027..
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/5093
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Olie, kemikalier og lignende skal opbevares i
egnede beholdere, der enten er
dobbeltvaeggede eller placerede under tag og
beskyttet mod vind og vejr. Beholdere skal sta
pa en oplagsplads inden for byggefelterne jf.
Bilag 3 samt kgre-, vende- og parkeringsplads
med teet belzegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og sikret mod pkgrsel.
Oplagspladsen til olie, kemikalier og lignende
skal vaere indrettet saledes, at spild kan holdes
indenfor et afgraenset omrade og uden mulighed
for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet
eller opsamlingssump skal som minimum kunne
rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.

11. Grundejerforening

12. Betingelser for, at ny
bebyggelse ma tages i brug

12.1. Stgjvold/stgjafskaermning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug indenfor
delomrade B fgr der er etableret
stgjvold/stgjafskaermning jf. lokalplanens §§ 5.3
0g 7.9.

12.2. Friarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr
afskeermende beplantning, solitaere traeer og de
grgnne omrader er anlagt i overensstemmelse
med lokalplanens §§ 7.1, 7.2, 7.4 og 7.6.

12.3. Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for
regnvandsbassinet er etableret i
overensstemmelse med lokalplanens § 7.3.

12.3. Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for
bebyggelsens spildevand er tilsluttet
kloaksystemet efter Ringkgbing-Skjern
Kommunes anvisninger.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1. Ved den endelige vedtagelse og offentligt
bekendtggrelse af lokalplan nr. 484 ophaeves
byplanvedtaegt nr. 02, Erhvervsomrade ved
@stergade i Troldhede, vedtaget 11.04.1974, i
sin helhed.

Indretning og drift af virksomheden skal som
hovedregel ske i henhold til geeldende
miljggodkendelse, tilslutningstilladelse eller
nedenst8ende krav i henhold til retningslinjerne i
Ringkobing-Skjern Kommuneplan.

Krav stammer fra Ringkgbing-Skjern Kommuneplans
retningslinje vedr. krav til virksomheder i nye
rammeomr8der indenfor omr8der med sarlige
drikkevandsinteresser (OSD) eller indvindingsomréder.
https://rksk.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/5093

Ingen bestemmelser.
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14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

N&r forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes p& en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen
er offentliggjort, dog hgjst et ar efter
offentligggrelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere omfattende
afvigelser kan kun foretages ved at udarbejde
en ny lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfgrer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen. Men, hvis en
ejendom er udlagt til et offentligt formal i en
lokalplan, s& kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen er af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan.

Der opheeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive eendret ved
Byr8dets endelige vedtagelse, omfatter
bestemmelsen ogs8 bebyggelse og anvendelse af
bebyggelse, der er | overensstemmelse med
forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med
den offentlig heringsperiode kan Byrddet eventuelt
give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i
overensstemmelse med forslaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette som
hidtil. Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom
gnsker at eendre forholdene - opfgre ny bebyggelse,
bygge om m.v. - s8 skal andringerne vere i
overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre Byr8det skonner, at en
s8dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Anvendelse, sted, by

Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
14. juni 2022.

A 4 .
gy P A

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2022.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2022.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlagning registreret i Plandata.dk.
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